Wspdlnota Mieszkaniowa ,Konstancinska 11a”

UCHWALA Nr 9 / 2018
z dnia 30.04.2019 roku

w sprawie: przyjecia Regulaminu Wspdlnoty Mieszkaniowej , Konstanciriska 11a”

Dziatajgc na podstawie przepiséw Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.U. 2015 poz.
1892) Cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci potozonej w Warszawie przy
ul. Konstanciniskiej 11a” postanawiajg, co nastepuje:

§1
Przyjmuje sie Regulamin Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Konstancinska 11a” o tresci okreslonej
w zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi
Wspodlnoty Mieszkaniowe;j.

ZA Uchwatg gtosowato 51,003% udziatéw
PRZECIW Uchwale gtosowato  5,393% udziatéw
tacznie gtosowato 56,396% udziatéw
Warszawa 30.04.2019r.

Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej
Konstancinska 11a




Wspdlnota Mieszkaniowa ,Konstancinska 11a”

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr 9 / 2018
Regulamin Wspdlnoty Mieszkaniowe] nieruchomosci potozonej w Warszawie
przy ul. Konstancinskiej 11a

Regulamin Wspdlnoty Mieszkaniowej
,Konstancinska 11a” w Warszawie

Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu ochrone mienia Wspdlnoty, utrzymanie

bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynku, jego otoczenia oraz zapewnienia warunkéw zgodnego

wspotzycia mieszkancow.

Regulamin porzgdku domowego obejmuje obowigzki wtasciciela i najemcy wynikajgce z przepiséw:

1.

o v s wnN

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks Cywilny (Dz.U. 1964 nr 16 poz. 93).

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (Dz.U. 1994 nr 89 poz. 414).

Ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i ksztattowaniu srodow. (Dz.U. 1980 nr 3 poz. 6).
Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 roku o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. 1991 nr 81 poz. 351).
Ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 roku Prawo wodne (Dz.U. 2001 nr 115 poz. 1229).
Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali. (Dz.U. 1994 nr 85 poz. 388).

§1.
Definicje

llekro¢ w niniejszym Regulaminie porzagdku domowego jest mowa o:

1.

Wiascicielu, najemcy i mieszkarcu — nalezy przez to rozumiec osoby dysponujace stosownym
tytutem prawnym i zamieszkujgce badz przebywajgce na terenie Wspdlnoty, a w szczegdlnosci
wiascicieli (wraz z ich rodzinami), najemcow, podnajemcéw, dzierzawcow uzytkownikow.

Wspdlnocie Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ Wspdlnote Mieszkaniowa

,Konstancinska 11a” potozong w Warszawie przy ul. Konstancinskiej 11a zgodnie z art. 6
ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wtasnosci lokali jako ogét wtascicieli, ktdrych lokale wchodza
w sktad w/w nieruchomosci.

Nieruchomosci wspdlnej — nalezy przez to rozumieé, zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca

1994r. o wtasnosci lokali, grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytacznie
do uzytku wtascicieli lokali w nieruchomosci budynkowej.

Budynku — nalezy przez to rozumiec obiekt budowlany, ktdry jest trwale zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiadajgcy fundamenty
i dach.

Konserwacji — nalezy przez to rozumieé¢ wykonanie robdt majgcych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementéw budynku.

Remoncie — nalezy przez to rozumie¢ przywrécenie budynkowi badZ jego elementowi
pierwotnej lub zblizonej do pierwotnej wartosci uzytkowej, niestanowigcej konserwacji.
Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ prawnie funkcjonujgcy Zarzagd Wspdinoty.
Zarzadca/Administrator — prawnie funkcjonujgcy podmiot, lub osobe wykonujgcg obowigzki

administrowania nieruchomoscig wspadlna.
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10.

§2.
Przepisy ogdlne

Do przestrzegania niniejszego Regulaminu obowigzani sg Wtasciciele lokali wchodzgcych w sktad
nieruchomosci wspdlnej, osoby wraz z nimi zamieszkate, najemcy, podnajemcy lub uzytkownicy
lokali oraz wszelkie inne osoby przebywajgce na terenie nieruchomosci wspdlnej.

Witasciciel lokalu ponosi odpowiedzialno$é¢ za zachowanie osdb, ktdorym oddat/a swdj lokal
do uzytkowania, zaréwno domownikdéw, jak i innych osdb korzystajacych z lokalu za jego wiedza.
Wiasciciel ponosi réwniez odpowiedzialno$é za przestrzeganie przez te osoby niniejszego

Regulaminu i zobowigzany jest do zapoznania ich z nim.

Whtasciciel lokalu jest zobowigzany powiadomi¢ Administracje osiedla o wszelkich istotnych

zmianach dotyczacych jego lokalu:

a) Aktualizacji danych lokalowych i kontaktowych (oswiadczenie wtasciciela), w przypadku
ich zmiany lub na zgdanie Administracji.
b) Powiadamiania Zarzadu lub Administracji o wszelkich istotnych zmianach dotyczacych jego
wiasnosci, a w szczegblnosci o zmianach w prawie wtasnosci.

c) Sprzedajacy lokal jest zobowigzany do dostarczenia aktualnych danych kontaktowych,
po sprzedazy lokalu, w celu dokonania koficowego rozliczenia.

d) Powiadamiania Zarzadu lub Administracji o kazdorazowej zmianie przeznaczenia lokalu.

e) Zmianach umdw najmu lub dzierzawy.

Lokal mieszkalny lub uzytkowy powinien by¢ uzywany zgodnie z jego przeznaczeniem, warunkami
technicznymi uzytkowania, ochrony przeciwpozarowej, wymaganiami ochrony srodowiska.
Odstepstwa od tej zasady wymagajg kazdorazowo pisemnej zgody Administracji.

Przebudowa lokalu, a w szczegdlnosci wszelkie prace powodujgce zmiany w konstrukcji nosnej
budynku oraz wptywajgce na zmiane elewacji (przebudowa balkondw, zabudowa balkonéw,
zaktadanie krat zewnetrznych, wymiana stolarki, itd.), wymagajg pisemnej zgody Zarzadu/Zarzadcy
i uzyskania zezwolenia od odpowiedniego organu nadzoru budowlanego.

Instalowanie anten na elewacji jest zabronione, a instalacja na dachu wymaga pisemnej zgody
Administracji; Montaz bedzie sie odbywata za wiedza i pod nadzorem przedstawiciela
Administracji.

W przypadku naruszenia zasady ustalonej w ust. 5 powyzej Zarzad / Zarzadca moze zgdac
przywrdocenia lokalu do stanu pierwotnego, wyznaczajgc w tym celu odpowiedni termin.
Po uptywie okreslonego terminu Zarzgd/Zarzadca jest uprawniona do przywrdcenia lokalu
do stanu pierwotnego na koszt wtasciciela lub osoby, ktdrej przystuguje prawo do lokalu
mieszkalnego/uzytkowego.

WHtasciciel odpowiedzialny jest za szkody wyrzadzone w mieniu Wspdlnoty z winy witasnej,
matoletnich dzieci pozostajgcych pod jego opiekg prawng, gosci, oséb zamieszkatych w mieszkaniu
WHtasciciela, przez posiadane zwierzeta badz urzadzenia, a w przypadku naprawienia szkod
ze Srodkéw Wspdlnoty, pokrycia kosztéw ich usuniecia.

Powiadomienia, o ktérych mowa w § 2 ust. 3 lit. a) do d) winny mie¢ miejsce niezwtocznie, lecz
nie pdzniej niz w terminie 7 dni kalendarzowych po zaistnieniu wymienionych okolicznosci.
Terminowe regulowanie zaliczek na poczet utrzymania nieruchomosci wspdlnej jest
podstawowym obowigzkiem Wtasciciela. Zwtoka w uiszczaniu zaliczek bedzie pociggaé za sobg
obligatoryjne naliczanie ustawowych odsetek oraz uruchomienie procedur windykacyjnych
okreslonych przez Zarzad i przedstawionych do wiadomosci wtascicieli lokali oraz poprzez
publikacje listy mieszkan zadtuzonych w gablotach ogtoszeniowych.
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11. Prawa i pozostate obowigzki wtascicieli okresla ustawa o wtasnosci lokali.

§3.
Obowigzki Administracji

W ramach wnoszonych przez wiascicieli oraz osoby, ktérym przystuguje prawo do lokalu
mieszkalnego/uzytkowego comiesiecznych optat Administracja zobowigzana jest:

1. Dbac o stan techniczny i porzagdkowy budynkdéw i otoczenia.

2. Zapewni¢ dostawe cieptej i zimnej wody do mieszkan.

3. W sezonie grzewczym zapewni¢ dostawe ciepta na poziomie zgodnym zobowigzujgcymi
normami.
Zapewnic¢ funkcjonowanie dzwigow.
Zapewnic statg konserwacje i naprawy urzadzen technicznych.
Zapewnic¢ systematyczny wywdz smieci.

N o v oA

Zapewni¢ widoczne oznakowanie domoéw oraz ustawienie odpowiednich znakdéw na terenie
osiedla. Zapewnic¢ skuteczne zabezpieczenie ogdlnych wejs¢ do piwnic, na dachy budynkow.
Administracja ponadto zobowigzana jest do dokonywania nastepujgcych napraw wewnatrz
budynkdw mieszkalnych, o ile usterki te nie zostaty spowodowane niewtasciwg eksploatacjg
przez uzytkownika: naprawy instalacji wodociggowej do przytgczy w lokalu, kanalizacyjnej,
elektrycznej, centralnego ogrzewania (Administracja nie ponosi odpowiedzialnosci za usterki
powstate w wyniku przerdébki w/w instalacji w lokalach).

8. Zapewnic ochrone budynku zgodnie z oczekiwaniami wspdlnoty.

9. Zapewnié pielegnacje, utrzymanie zieleni zgodnie z oczekiwaniami wspdlnoty.

§ 4.

Prawa i Obowiazki mieszkarcéw/wiascicieli

1. Wszyscy mieszkancy zobowigzani sg do dbatosci o posesje oraz ochrony przed dewastacjg,
do wzajemnej pomocy i niezaktécania spokoju innych mieszkancow.

2. Osoby przebywajace na terenie nieruchomosci obowigzane sg do zachowania ciszy w godzinach
nocnych. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22:00 do 6:00, w tych godzinach nie wolno
uzywac urzadzen mogacych zaktécac porzadek publiczny czy spoczynek nocny.

3. W celu zapewnienia bezpieczenstwa mienia i osob nalezy:

a) Sprawdzac przy opuszczaniu mieszkania, czy wszystkie znajdujace sie w lokalu urzadzenia
elektryczne, wodnokanalizacyjne itp. sg prawidtowo zabezpieczone.

b) Nie otwiera¢ drzwi wejsciowych do budynku osobom nieznanym, nie udostepnia¢ obcym
kodéw wejsciowych, kluczy oraz pilotéw do bramy garazowej oraz nie pozostawiac
w widocznych ogdlnie dostepnych miejscach przedmiotéw wartosciowych.

4.  Wychodzac i wchodzac z/na teren nieruchomosci nalezy zamykaé drzwi wejsciowe do budynku.

5. Zabrania sie przechowywania na balkonach i tarasach przedmiotéw oszpecajgcych wyglad
nieruchomosci, tj. zawieszanie transparentow, szyldow, ogtoszen itp. bez wczesniejszego
uzyskania zgody Zarzadu/Zarzadcy Wspdlnoty.

6. Grillowanie na tarasach, balkonach i ogrédkach oraz na terenie patio jest zabronione.

7. Zabrania sie samodzielnego otwierania wejscia na dach i wtazéw oddymiajgcych, przebywania
na dachu z wyjatkiem przypadkoéw, gdy takie dziatania sg niezbedne dla ochrony zycia lub mienia
innych cztonkéw Wspdlnoty.
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10.

11.

12.

Mieszkaniec jest zobowigzany do utrzymania zamieszkiwanego przez siebie lokalu oraz innych
pomieszczen przez siebie uzytkowanych w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym. Powinien
ponadto przestrzegac czystosci na klatkach schodowych, korytarzach, w windach, piwnicach,
garazach oraz terenu osiedla.

§ 5.
Korzystanie z czesci wspdlnej

Zabrania sie palenia papieroséw w pomieszczeniach wspdlnych budynku, w pomieszczeniach
gospodarczych, garazu, na korytarzach i klatkach schodowych.

Zabrania sie dokonywania samodzielnych nasadzen oraz innych prac ogrodniczych na terenie
nieruchomosci wspdlnej bez uprzedniej zgody Zarzadu/Zarzadcy.

Witasciciele oraz najemcy tarasow i/lub balkonéw zobowigzani sg do dbania o ich estetyczny
wyglad.

Odpady budowlane nalezy usuwaé we wtasnym zakresie i na wtasny koszt. Zabrania sie wyrzucania
ich do pojemnikéw na $mieci.

Zabronione jest wykonywanie przez mieszkancéw nieruchomosci wszelkich zmian w elewacji
zewnetrznej budynku bez zgody Zarzgdu/Zarzadcy Wspdlnoty, w tym instalowania jakichkolwiek
elementow/urzadzen (np. anten, klimatyzatordow, daszkéw, reklam, krat, rolet zewnetrznych
i innych) oraz zabudowy balkondéw, loggii i tarasdw na czesci nieruchomosci wspdlnej (dachu,
elewacji, ogrodzeniu itp.). Wszelkie straty powstate w wyniku zainstalowania w/w urzadzen
lub wykonania zabudowy oraz koszty przywrdcenia czesci nieruchomosci wspdlnej do stanu
poprzedniego pokrywane bedg przez osobe, ktdra naruszyta niniejszy przepis.

Zabroniona jest zmiana podziatu okien (rozktadu skrzydet) oraz koloru oscieznic okiennych na kolor
inny niz zgodny z projektem architektonicznym.

Mieszkancy prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg w lokalu znajdujgcym sie na terenie Wspdlnoty
moga umieszcza¢ wymagane prawem jej oznaczenia po uzyskaniu pisemnej zgody
Zarzadu/Zarzady zawierajgcej forme oznaczenia, miejsca jej umieszczenia, wymiary i warunki
ekonomiczne z uwzglednieniem wtasciwych przepiséw prawa.

Dopuszcza sie pozyskiwanie przez Wspdlnote pozytkdw z tytutu zamieszczania reklam, szyldéw
badz ogtoszen przez podmioty zewnetrzne, a takze wynajmu czesci nieruchomosci wspdlnej, ktére
stanowig pozytki Wspdlnoty w rozumieniu ustawy o wtasnosci lokali.

Do umieszczania zawiadomien i innych ogtoszenn Wspdlnoty oraz spraw zwigzanych z zarzagdem
i administrowaniem nieruchomoscig wspdlng przeznaczone sg tablice ogtoszeniowe.

W catym budynku bezwzglednie zabronione jest przechowywanie i uzywanie butli z gazem,
materiatdow wybuchowych, fatwopalnych, zrgcych i wydzielajgcych intensywny nieprzyjemny
zapach.

We wszystkich czesciach wspdlnych, tj. na klatkach schodowych, w hali garazowej oraz ciggach
komunikacyjnych w zespole komodrek lokatorskich niedopuszczalne jest przechowywanie
przedmiotéw stanowigcych prywatng wtasnos¢ mieszkancéw, tj. mebli, kartonéw, rowerdw,
sanek, innego sprzetu sportowego, butow, dywandw, wyktadzin, workow ze $mieciami itp. oraz
wobzkéw dzieciecych. W razie niezastosowania sie do zakazu Administracja podejmie kroki w celu
trwatego usuniecia przedmiotow na koszt wiasciciela.

Usuwanie gruzu po remoncie lokalu lub $mieci duzych rozmiaréw (tzw. gabaryty) odbywa sie
na koszt Wtasciciela tego lokalu i w sposdb uzgodniony z Zarzadca.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Zabrania sie wyrzucania sprzetu AGD i RTV. Powyzszy sprzet zgodnie z ustawg z dnia 29 lipca 2005r.
o zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym podlega zwrotowi w punkcie zakupu
lub specjalnym punkcie przyjmowania sprzetu AGD.

Pomieszczenia wspdlne nalezy uzytkowac zgodnie z ich przeznaczeniem, utrzymywaé w czystosci
i porzadku, a podczas korzystania z nich przestrzega¢ zasad bezpieczedstwa i przepisow
przeciwpozarowych.

Zabronione jest dokonywanie jakichkolwiek przerdbek instalacji elektrycznej, grzewczej i wodno-
kanalizacyjnej (tzw. medidw) czesci wspdlnej nieruchomosci w celu wykorzystywania tych mediéow
do indywidualnych potrzeb Wtasciciela. Ewentualne wykorzystanie medidow czesci wspodlnej
do indywidualnych potrzeb musi by¢ uzgodnione pisemnie z Zarzgdem lub Zarzadcg Wspélnoty.
Wszelkie zauwazone nieprawidtowosci polegajgce na podtaczeniu poszczegdlnych lokali do
mediow czesci wspdlnej nalezy zgtasza¢ Administracji lub Ochronie.

Skrzynki na rosliny, doniczki itp. umieszczone na parapetach okien, balkonach i tarasach powinny
by¢ nalezycie zabezpieczone przed wypadnieciem.

Zabrania sie wyrzucania jakichkolwiek przedmiotdw z balkonéw, taraséw i okien. Usuniecie $mieci
wyrzuconych przez mieszkancow gérnych kondygnacji do ogrédkow lub na czesé wspdlng odbedzie
sie na koszt Wtasciciela mieszkania, z ktérego zostaty wyrzucone $mieci.

Podlewanie kwiatéw i mycie balkonéw/taraséw winno sie odbywac w taki sposéb, aby woda nie
przeciekata na nizsze pietra i na ciggi komunikacyjne pod budynkiem oraz nie zanieczyszczata
elewacji budynkdw i okien.

Mieszkaricy zobowigzani sg do usuwania $mieci, a w zimie $niegu i lodu z balkondw i/lub taraséw
we wiasnym zakresie i na wtasny koszt.

§6.

Przepisy dotyczace zwierzat

WHtasciciele lub najemcy sg zobowigzani do stosowania sie do zasad porzadkowych dotyczacych
zwierzat domowych zgodnie z przepisami sanitarno-porzagdkowymi.

Niedozwolone jest prowadzenie hodowli zwierzat w lokalach lub innych pomieszczeniach
na terenie nieruchomosci.

Poza teren lokalu i przynaleznego balkonu, tarasu lub ogrddka, psy, koty i inne zwierzeta domowe
muszg by¢ wyprowadzane na smyczy, a zwierzeta zachowujgce sie agresywnie dodatkowo
w kagancu.

Zabronione jest wyprowadzanie zwierzgt na teren nieruchomosci wspdlnej w celu zatatwiania
potrzeb fizjologicznych.

Wszelkie odchody pozostawione przez zwierzeta muszg by¢ sprzatane przez ich Wtasciciela.
W przypadku nie sprzatniecia ich usuniecie nastgpi na koszt Wtasciciela zwierzecia.

Zabrania sie dokarmiania ptakdw na parapetach okien, balkonach lub tarasach.

WHtasciciele lub najemcy zobowigzani sg do dbania, aby zwierzeta przebywajgce na terenie
Wspadlnoty nie zaktécaty spokoju mieszkancéw.

§7.

Awarie, konserwacja, nhaprawy i remonty

W przypadku jakiejkolwiek awarii lub nagtych zdarzen mieszkaniec winien zgtosi¢ natychmiast
odpowiednim wewnetrznym stuzbom technicznym (konserwatorom), w razie potrzeby
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Administracji a w sytuacjach tego wymagajacych Policji, Strazy Pozarnej, Pogotowiu
Ratunkowemu, Gazowemu, Energetycznemu itp.

2. W przypadku awarii wywotujacej szkode lub grozacej jej wywotaniem w nieruchomosci Wspélnoty
albo we wtasnosci innych Wtascicieli, mieszkaniec lub petnoletnie osoby reprezentujgce jego
prawa sg obowigzani do natychmiastowego udostepnienia swojego (zajmowanego) lokalu w celu
usuniecia przyczyn awarii badz jej skutkéw.

3. Jesli mieszkaniec lub petnoletnie osoby reprezentujace jego prawa sg nieobecne badz odmawiajg
udostepnienia lokalu, o ktdrym mowa w ust.2, Administracja ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariuszy Policji, a gdy wymaga to wsparcia Strazy Pozarnej takze przy jej
udziale.

4. Jesli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$é¢ mieszkanca lub osdéb petnoletnich
reprezentujgcych jego prawa, osoba odpowiedzialna za otwarcie lokalu winna zabezpieczy¢ lokal
i znajdujace sie w nim mienie do czasu przybycia mieszkanca. Zabezpieczeniu nie podlegajg rzeczy
co, do ktérych publiczne stuzby porzgdkowe albo ratownicze powziety podejrzenie o przestepczym
lub nielegalnym ich pochodzeniu. Z przeprowadzonych czynnosci powinien zosta¢ sporzadzony
protokaot.

5. Obstugg instalacji na nieruchomosci wspodlnej zajmujg sie wytacznie oznaczone instytucje oraz
konserwatorzy, zatrudnieni przez Zarzad — legitymujgcy sie wiasciwym upowaznieniem.

6. Wochodzenie oséb postronnych do pomieszczen z instalacjami wspdlnymi, samowolne wigczanie
lub wytgczanie instalacji lub dokonywanie ich napraw jest zabronione, z wyjatkiem przypadkow,
gdy takie dziatania sg niezbedne dla ochrony zycia lub mienia innych cztonkéw Wspdlnoty. W takim
przypadku przed przystgpieniem do dokonania wyzej wymienionych czynnosci cztonek Wspdlnoty,
o ile to mozliwe, zobowigzany jest w pierwszej kolejnosci poinformowaé odpowiednig wewnetrzng
stuzbe techniczng (konserwatora).

7. Wiasciciel lokalu przeprowadzajgcy remont zobowigzany jest do bezwzglednego przestrzegania
obowigzujacych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci przepisdw prawa budowlanego, przepisdw
przeciwpozarowych, sanitarnych.

8. W przypadku dokonywania remontéw i napraw:

a) Remont przeprowadzany w danym lokalu kazdorazowo musi by¢ zgtoszony
do Administracji przez Wtasciciela lokalu, z podaniem:

i. Przewidywanego czasu trwania remontu.
ii. Informacji o ekipie remontowej (imiona i nazwiska, numer rejestracyjny
samochodu. z ktorego korzysta ekipa).
iii. Wyzej wymienione informacje Administracja osiedla przekaze ochronie osiedla.

9. Osoby, dokonujgce remontdéw i napraw, sg obowigzane przeprowadza¢ je tak, by w jak
najmniejszym stopniu utrudniaty korzystanie z nieruchomosci innym mieszkaricom.

a) Pozostali mieszkancy, a zwtaszcza bezposrednio narazeni na negatywne skutki remontow,
powinni by¢ o nich uprzedzeni z minimum 7 dniowym wyprzedzeniem.

b) Ewentualne wytgczenie na czas remontu instalacji wodno-kanalizacyjnych i centralnego
ogrzewania lub doptywu energii elektrycznej wymagajg zgody Administracji i muszg by¢
przeprowadzone pod nadzorem konserwatora zatrudnionego przez Wspélnote.

c) Prace remontowe zaktdcajgce spokdj innych mieszkaricow mogg byé przeprowadzane
w dni powszednie w godzinach 9:00-17:00, w soboty w godzinach 9:00 12:00, w niedziele
oraz dni $wigteczne i ustawowo wolne od pracy obowigzuje catkowity zakaz wykonywania
i prowadzenia jakichkolwiek robot remontowych poza zdarzeniami wynikajgcymi z awarii.
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10.

No v kAW

10.
11.

Kazdorazowo o zaistnieniu konieczno$ci wykonania takich prac Wtasciciel zobowigzany
jest do powiadomienia Administratora.
WHtasciciele sg zobowigzani do naprawienia na wtasny koszt wszelkich szkdd powstatych na terenie
Wspdlnoty z ich winy badZz z winy osdéb przebywajgcych na terenie Wspdlnoty za ich zgods,
a w przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie Zarzadu/Zarzadcy pokrycia kosztéw usuniecia
szkody.

§ 8.
Przepisy porzadkowe dotyczace miejsc parkingowych

Mieszkancy moga korzysta¢ z miejsc parkingowych w garazu podziemnym na warunkach
okreslonych obowigzujgcymi przepisami, aktem wifasnosci, umowg najmu oraz niniejszym
Regulaminem porzadku domowego.
Z miejsc postojowych w garazu mogq korzystac:

a) Wiasciciele.

b) Osoby upowaznione przez Wtascicieli.
Na terenie garazu obowigzujg przepisy kodeksu drogowego.
Zabronione jest parkowanie pojazdéw o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 tony.
Zabronione jest parkowanie pojazdéw z butlami LPG.
Parkowanie w garazu odbywa sie wyfgczne na miejscach przypisanych do danego lokalu.
Parkowanie pojazdéw samochodowych i motocykli jest dopuszczalne w miejscach do tego
wyznaczonych pod warunkiem, Zze parkowanie tych pojazdéw nie utrudnia komunikacji
lub nie zagraza bezpieczenstwu oraz nie zaktdca spokoju Wtascicielom.
Zabrania sie parkowania samochodéw na chodnikach i ciggach pieszych oraz w sposdb
utrudniajacy wijazd do garazy lub utrudniajgcych podjazd pojazdéw uprzywilejowanych (karetki
Pogotowia, Strazy Pozarnej, itp.).
Bezwzglednie zabrania sie mycia oraz dokonywania napraw pojazdéw na terenie nieruchomosci.
W garazu zabrania sie palenia papieroséw i uzywania otwartego ognia.
W przypadku wynajecia miejsca parkingowego osobie niebedacej cztonkiem Wspdlnoty osoba
wynajmujgca zobowigzana jest zgtosi¢ ten fakt Zarzadcy Wspdlnoty.

§9.
Przepisy dotyczgce Pomieszczen gospodarczych
Przy korzystaniu z pomieszczen gospodarczych mieszkancy i uzytkownicy zobowigzani

sg przestrzegac przepisdw obowigzujgcych w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci
niedozwolone jest przechowywanie materiatdéw wybuchowych i tatwopalnych oraz palenia
papierosdw i uzywanie otwartego ognia.

Zakazane jest zabudowywanie czesci wspdlnych, a w szczegdlnosci bokséw w lokalach garazowych
materiatami zwiekszajgcymi mase palng w tych lokalach.

Wynajecie czesci pomieszczen gospodarczych, na wylgczne korzystanie przez poszczegdlnych
cztonkdw Wspdlnoty, jest odptatne. Zasady wynajmu tych pomieszczen regulujg odrebne uchwaty.

§ 10.

Opftaty
Kazdy Witasciciel zobowigzany jest wnosic¢ optaty na poczet kosztéw nieruchomosci wspdlnej jak

rowniez zaliczki na poczet kosztéw utrzymania lokalu w wysokosci wynikajgcej z uchwat

8
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Wspdlnoty. Optaty nalezy wnosi¢ w petnej wysokosci i w terminie wynikajgcym z Ustawy
o witasnosci lokali (Dz.U. 1994 Nr 85 poz.388).

2. Ewentualne nadptaty wynikajgce z faktycznego rozliczenia kosztéw bedg rozliczane przez Zarzad
w terminach i na zasadach ustawowo okreslonych. Jakiekolwiek dokonywanie potracen
w biezgcych ptatnosciach w zwigzku z wyliczconym samodzielnie przez Wiasciciela lokalu
faktycznym kosztem jest niedozwolone i naraza wspodlnote na utrate ptynnosci finansowej,
skutkujgcg mozliwosciag odfgczenia Wspdlnoty od medidw.

3. Fakt, iz lokal jest chwilowo lub w dtuiszym okresie niezamieszkaty nie zwalnia wtasciciela
od wnoszenia optat na utrzymanie nieruchomosci wspdlnej.

4. Za nieterminowe opfaty zostang naliczone ustawowe odsetki karne, rozliczane wraz z cyklicznym
rozliczaniem medidw.

§11.
Sankcje
Uchylanie sie od przestrzegania postanowien niniejszego Regulaminu moze spowodowad:

1. Przyrazgcym naruszaniu postanowien Regulaminu podjecie uchwaty w trybie Art. 16 i Art. 22
ust. 3 pkt. 7 Ustawy o witasnosci lokali, tzn. uchwaty w sprawie wytoczenia powddztwa
sgdowego o sprzedaz lokalu w drodze licytacji.

2. W przypadku wykorzystywania medidow czesci wspdlnej do indywidualnych potrzeb
Whtasciciela lokalu, Zarzad/Zarzadca ma prawo zgda¢ od Wtasciciela zwrotu kosztow tych
mediow. W przypadku braku mozliwosci okreslenia ich wartosci oszacowania mozna dokonac
na podstawie rodzaju urzadzen przytgczonych do tych mediéw. Powyisze nie wyklucza
dochodzenia roszczen na drodze cywilnej i odpowiedzialnosci karnej.

3. Winni wykroczen przeciw postanowieniom niniejszego Regulaminu pociggnieci beda
do odpowiedzialnosci zgodnie z przepisami prawa.

§12.
Postanowienia Koncowe

1. Mieszkancy moga zgtaszaé swoje uwagi, informacje o usterkach, problemy z biezgcym
funkcjonowaniem Wspdlnoty do Zarzadu/Zarzadcy w formie pisemnej, telefonicznej, badz
elektronicznej.

2. Na tablicach ogtoszert zamieszczone sg telefony kontaktowe i adresy do oséb zajmujgcych sie
konserwacjg sieci wodociggowych, kanalizacyjnych i elektrycznych na terenie Wspélnoty.

3. Uzyskanie zgody Zarzadu/Zarzadcy, w sprawach, o ktorych mowa w niniejszym regulaminie nie
zwalnia Wtasciciela lokalu z obowigzku uzyskania zgody odpowiednich organdéw oraz spetnienia
innych warunkéw, do ktérych uzytkownik jest zobowigzany na podstawie odpowiednich przepisow
prawa.



